TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung zum Inhalt der Planzeichnung wird wie folgt festge-
setzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1,2 und 5 BauNVO sind gemiB
§ 1 (6D Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig. Die Ausnahmen
nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und 6 BauNVO sind damit nach
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Mischgebiete MK (§ 7 BauNVv0)
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) Nr. 1
BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Kerngebiete MK (§ 7 BauNV0)
Sonstige Wohnungen sind gemdB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
nur oberhalb der Erdgeschosse zulAssig.
Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO sind nach
§ 1 (6D Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Die allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sind gemdl § 1 (5) BauNVO bei einer BruttogeschoBfliche
von mehr als 1.500 m2 nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1)BBauG)

2.1 Garagengeschosse und Tiefgaragen (§ 21a BauNVO0), die
nach § 9 (1) Nr. 22 BBauG festgesetzt sind, sollen
als Ausnahme Im Sinne des § 21 a (4) BauNVO nicht auf
die GeschoBflache angerechnet werden.

3.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNV0O)

3.1 Nebenanlagen gemdBl § 14 (1) BauNVO, soweit slie bauliche
Anlagen sind, sind mit Ausnahme auf den mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Fl8chen und auf den
Flédchen fir Gemeinschaftsstellplidtze zuldssig.

Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNV0O sind insgesamt
zulédssig.

4.0 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

4.1 Alle Fléchen, die flir Gemeinschaftsstellplidtze (GSt)
vorgesehen sind, sind mit B&umen zu bepflanzen, die
groBe Kronen bilden.

Es ist flUr je 60 m? Gemeinschaftsstellplatzflidche ein
Baum zu pflanzen.



Zusdtzliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG) in Verbin-
dung mit § 103 (1) Nr. 1,2 und 4 BauO NW)

5.1 Auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen (FuBgidngerberei-
chen) kann das Aufstellen von Vitrinen zugelassen
werden, wenn verkehrliche und stidtebauliche Grinde
nicht entgegenstehen.

5.2 Das Be- und Entladen der Anlieferfahrzeuge filr die
Geschaftsfldchen slUdliich der PlanstraBe "A'" muB von
dieser her und auf eigenem Grundstiick erfolgen.

Das gleiche gilt fir die Zufahrt zur Tiefgarage (TGa)
oder zu einem Parkdeck.

5.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehrechte zugunsten
der Allgemeinheit im Bereich Siebenmorgen, DolimanstraBe
und PlanstraBe "A" erweitern sich um die Fl&chen, um
welche die anschlieBenden Geb&Aude hinter die Baugrenzen
und Baulinien zurlicktreten.

5.4 Sofern die Baugrenzen und Baulinien, die an die &ffent-
Tichen Verkehrsflédchen (FuBwege) angrenzen von neuen
und bestehenden Geb&uden unterschritten werden, sind
die Zwischenrdume mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet.

5.5 Auf den mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit belasteten Fl&chen kann das Aufstellen von Vitri-
nen zugelassen werden, wenn verkehrliche und stiddte-
bauliche Grinde nicht entgegenstehen.

5.6 Die im Bereich Siebenmorgen, DolmanstraBe und Plan-
straBe "A'" gelegenen, mit Gehrechten zugunsten der Al1l-
gemeinheit belasteten Fl&dchen, sind wie die FuBgidn-
gerbereiche auf den &dffentlichen Verkehrsflidchen zu
gestalten.




